Nize uvedené smluvni strany:

Nazev: Méstska ¢ast Praha 1

Sidlo:

Voditkova 681/18, Praha 1, PSC 115 68

Identifikacni ¢islo: 00063410
Zastoupena:

na stran¢ jedné (dale jen ,, Pronajimatel”)

a

Jméno a piijmeni: Jméno a prijmeni
Datum narozeni: ~ Klepnéte sem a zadejte datum.
Bytem: adresa

na stran¢ druhé (dale jen ,, Ndjemce")

uzaviely nize uvedené¢ho dne, mésice a roku ve smyslu ustanoveni § 2297 a nasl. zakona
¢. 89/2012 Sb., ob¢ansky zakonik, v platném znéni, tuto

SMLOUVU O NAJMU BYTU
& 0000/0000

UVODNI USTANOVENI

Pronajimateli je v souladu s § 19 zakona ¢. 131/2000 Sb. a Statutem hl. mé&sta Prahy (vyhlaska ¢.
55/2000 Sb. hl. mésta Prahy) svéfena sprava

—domué.p..eee kUL , Ulice ....., Praha 1 (dale jen ,,diim®). Pronajimatel je opravnén
nakladat s domem jako vlastnik.

—bytova jednotka €. ...[.. v.dom& €. p. eevee, K. O ol , Ulice ...., Praha 1 (dale jen ,,byt®).
Pronajimatel je opravnén nakladat s bytem jako vlastnik.

Pronajimatel je opravnén uzaviit tuto smlouvu na zaklade usneseni Rady méstské ¢asti Praha 1 €.
URXX_XXXX ze dne XXXXXXX,

Smluvni strany pfi uzavieni této smlouvy vychazeji z pfihlasky najemce o najem tohoto bytu

a z pravidel vybérového fizeni na pronajem byt ve znéni ptijatého Radou méstské casti Praha 1
¢. UR21 0465 ze dne 27. 4. 2021.

PREDMET NAJMU
Pronajimatel podpisem této smlouvy pienechava Najemci do najmu byt €. ... umistény ve
.. nadzemnim podlazi domu o velikosti podlahové plochy cca ...... m? sestavajici z téchto

obytnych a vedlejsich mistnosti:
o
o
o
o

a nasledujicich vedlejsich prostor:

Vymezeni pfedmétu ndjmu je dale uvedeno také v pfedavacim protokolu.

Smluvni strany po piedchozi prohlidce bytu konstatuji, Ze tento je ve stavu zplsobilém k fadnému
uzivani.
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3. Pronajimatel se zavazuje zajistit Najemci plny a neruseny vykon prav spojenych s jeho uzivanim
a N4jemce se zavazuje platit za uzivani pfedmétu najmu ndjemné a thradu za plnéni poskytovana
S uzivanim bytu dle ¢l. III této smlouvy.

I11. PLATEBNi PODMINKY

A) Najemné

1) Néajemné za uzivani bytu ¢ini ....... mKE(SIOVY: o korun ceskych) za
kalendaini rok, tj ............. za kazdy kalendaini mésic (dale jen ,,ndjemné*).

2) Pronajimatel je povinen dorucit Najemci pisemné oznameni o zvySeni najemného spolu
s novym vymeérem najemného vzdy nejpozdéji do 30. Cervna pfislusného kalendarniho roku,
v opacném piipad€ se ma za to, Ze Pronajimatel svého prava na zvysSeni ndjemného nevyuzil.
Pronajimatel je opravnén takto zvysit najemné poprvé v kalendafnim roce nasledujicim po
kalendainim roce, ve kterém nabyla UCinnosti tato smlouva. Najemné se zvysSuje vzdy
k 1. lednu roku, v némz se najemné zvysuje.

3) Najemné se kazdoro¢né valorizuje o ro¢ni miru inflace v ptfedchozim kalendainim roce.

4) Najemce je povinen doplatit rozdil mezi vysi najemného po jeho zvyseni a platbami najemného,
které v daném kalendafnim roce hradil pfedtim, nez mu Pronajimatel oznamil skute¢nou vysi
najemného po zapocitani tohoto zvySeni, a to do 30 dnid od doruceni oznameni dle ¢l. 111, ¢ast
A, odst. 3 a 4 této smlouvy.

B) Plnéni poskytované s uZivanim bytu

1) Najemce se zavazuje hradit zalohy na thradu ceny sluzeb, pticemz jejich vycet, zpusob vypoctu
ceny a vysi zaloh za né stanovi piiloha ¢. 2 této smlouvy.

2) V odavodnénych pfipadech je Pronajimatel opravnén jednostrannym pisemnym oznamenim
doruenym Najemci upravit vysi zaloh, zejména v pfipade, Zze dojde ke zvyseni cen sluzeb,
jejich kvality anebo ke zvySené ¢i snizené spotiebe ze strany Najemce.

3) Pronajimatel je povinen na pisemnou zadost Najemce dolozit cenu jednotlivych sluzeb, zptisob
jejich rozactovani, zpiisob stanoveni vysSe zaloh a provedeni vyuctovani.

4) Jednou ro¢né ve lhutach stanovenych zakonem doru¢i Pronajimatel Najemci pisemné
vyuctovani uhrazenych zaloh podle skute¢né spotieby prislusnych sluzeb. Ptipadny nedoplatek
je Najemce povinen uhradit nejpozdéji do ¢ty mésicti od doruéeni vyuétovani; piipadny
preplatek bude do ¢tyf mésict od doruceni vyuctovani zapocten proti pfipadné pohledavce
Pronajimatele po lhite splatnosti za Najemcem vyplyvajici z této smlouvy nebo vracen na tcet
N3ajemce, z néhoz poukazuje platby najemného, pokud Najemce véas pisemné nestanovi jiny
zpisob vyrovnani.

5) Nedoplatek nebo pieplatek za posledni rok trvani najmu bytu je piislusnd smluvni strana
povinna uhradit druhé smluvni strané na zakladé zavérecného vyuctovani uhrazenych zaloh
podle skutecné spotieby sluzeb, které bude Najemci Pronajimatelem doruceno podle zasad
tohoto ¢lanku na adresu, kterou Néjemce uvede v predavacim protokole zachycujicim stav
vraceni bytu Pronajimateli.

C) Splatnost a zpisob plnéni

1) Najemné a zalohy na thradu nakladd na sluzby hradi Najemce pocinaje dnem ptevzeti bytu do
uzivani.

2) Najemné se Najemce zavazuje platit Pronajimateli nejpozdéji do 15. dne kalendainiho mésice,
ktery predchazi mésici, za n€jz se najemné plati. Za den zaplaceni se povazuje den, kdy budou
odpovidajici penézni prostfedky ptfipsdny na bankovni Gi€et Pronajimatele/spravce domu ¢islo
......................... /0800, VS ....cceuenenen.

3) Zalohy na thradu nakladd na sluzby se Néajemce zavazuje platit nejpozdé&ji do 15. dne
kalendainiho mésice, za ktery se sluzby plati, pokud ptislusné SVIJ nebo jiny dodavatel sluzeb
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4)

5)

D)
1)

2)

3)

A)
1)

2)

B)
1

Strana 3

nestanovi splatnost v ramci daného mésice na jiny den. Prvni platba zaloh nakladi na sluzby je
splatna nejpozd&ji 15 dnui od ptevzeti bytu do uzivani. Za den zaplaceni se povazuje den, kdy
budou odpovidajici penézni prostiedky pFipsany na bankovni et Spolecenstvi vlastnikl
jednotek ... , c: , CISIO eviererreiiinnereeenennnneees /0800
VS i

V piipadé prodleni Najemce s jakymkoli penézitym plnénim, ke kterému je Najemce zavazan
na zakladé této smlouvy, je vedle uhrady dluzné castky povinen zaplatit Pronajimateli
ptislusenstvi pohleddvky ve vysi stanovené obecné zdvaznym piedpisem.

Néjemce a Pronajimatel se dohodli, ze penézni prosttedky zaslané Najemcem na bankovni ucty
uvedené v odst. 2 a 3 této ¢asti smlouvy budou piednostné pouzity na umoteni téch pohledavek,
které maji nejstar$i datum splatnosti, a to pfi zachovani zasady, ze uhrada jistiny ma vzdy
prednost pred uhradou pfislusenstvi pohledavky.

Jistota

Pronajimatel timto potvrzuje, Ze Najemce slozil dne ......... na jeho ucet Cislo ¢.
................... VS ........... penézni prostiedky ve vysi odpovidajici trojnasobku mési¢ni
platby najemného, tj. ................ ,- K¢ (dale jen ,,kauce®).

Smluvni strany se dohodly, ze Pronajimatel si kauci po dobu tcinnosti této smlouvy ponecha
jako zajisténi thrady pohledavek, které mu mohou vzniknout za Najemcem na zaklade této
smlouvy, a to vyhradné na:

Q) uhradu dluzného najemného;
(i) uhradu dluznych zaloh na sluzby;
(ili)  nahradu nakladu na poskytovani sluzeb,

(iv)  nahradu znehodnoceni pfedmétu najmu zpisobenou zménami bez souhlasu
Pronajimatele,

(V) nahradu skody, za kterou N4jemce podle této smlouvy odpovida.

Pti skonceni n4jmu Pronajimatel vrati jistotu Néjemci; zapoCte si pfitom, co mu Najemce
z nagjmu dluzi.

PRAVA A POVINNOSTI

Odevzdani bytu do uZivani

Pronajimatel je povinen uréit den a ¢as pfedani a pfevzeti bytu a Najemce o tomto terminu
informovat. Najemce je povinen byt v daném terminu pfevzit. Nesplnéni této povinnosti zaklada
pravo Pronajimatele od této smlouvy odstoupit s ucinky od pocatku. Zaroven je Najemce
povinen zaplatit Pronajimateli smluvni pokutu ve vysi sjednaného mési¢niho najemného.

O predani a prevzeti bytu sepisi smluvni strany predavaci protokol, ktery musi obsahovat
zejména popis stavu bytu, stav pfislusnych meétidel energii a spotfeby vody (pokud jsou),
seznam zafizovacich pfedméti, které jsou soucasti bytu, ptipadné dalsi dilezité skute¢nosti, to
vse ve stavu ke dni podpisu predévaciho protokolu obéma smluvnimi stranami. Stav bytu bude
zachycen také video nebo fotodokumentaci.

Uzivani bytu
Spolu s Najemcem jsou opravnény byt uzivat jen osoby, u nichZ to Pronajimatel pisemné

schvalil. Ke dni podpisu této najemni smlouvy dava Pronajimatel souhlas s tim, aby spolu
s Najemcem byt uzivaly tyto dal$i osoby:



2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

V pfipadg, ze Nijemce umozni uzivani bytu jinému del$i nez 1 meésic bez ohlaSeni
Pronajimateli, nebo bez souhlasu Pronajimatele, je takové poruseni povinnosti povazovéano za
hrubé poruseni této smlouvy.

N4ijemce je povinen pii vykonu svych prav dbat na to, aby v domé bylo vytvofeno prostiedi
zajistujici ostatnim uzivatelim domu neruSeny vykon jejich prav. Nijemce je povinen
dodrzovat domovni fad stanoveny spravcem domu.

Néjemce je povinen dbat, aby na majetku Pronajimatele nevznikla skoda a v pfipadé hrozici
Skody tadné a bez zbyteéného odkladu uvédomit o této skuteénosti Pronajimatele.

Najemce je povinen neprodlené odstranit zdvady a poskozeni, které zptisobil sdm nebo
spolubydlici osoby v domé nebo byte. Nezacne-li Najemce tuto svou povinnost plnit ani po
pisemné vyzvé Pronajimatele, je Pronajimatel opravnén nechat tyto zavady odstranit na naklad
Néjemce a Najemce je mu povinen odstranéni zavady umoznit. Pronajimatel miize zavadu
odstranit i bez pisemné vyzvy, jestlize tato zavada muzZe zpUsobit dalsi Skody na majetku
Pronajimatele nebo tietich osob.

Néjemce neni bez piedchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele opravnén provadét v byté ¢i
domé stavebni Gpravy nebo jiné podstatné zmeény. Pronajimatel miize zadat ndhradu ve vysi
snizeni hodnoty bytu, které bylo zplisobeno zménami provedenymi Najemcem bez jeho
souhlasu. Najemce naopak nema pravo zadat o ndhradu, pokud neodsouhlasenou zménou dojde
ke zhodnoceni bytu.

Néjemce je povinen provadét na vlastni naklady drobné opravy a béznou udrzbu v byté dle
natizeni vlady ¢. 308/2015 Sb.

Néjemce nesmi byt nebo jeho cast prenechat do podn4jmu jinému bez ptedchoziho pisemného
souhlasu Pronajimatele. Poruseni této povinnosti je povazovano za hrubé poruseni této smlouvy.
Pronajimatel N4jemci zdlraziuje, Ze predmét najmu mimo jiné nesmi vyuzivat ke sdilenému
nebo kratkodobému ubytovani. Najemce bere toto upozornéni na védomi s tim, Ze jednani
tohoto druhu bude mezi stranami povazovano za zvlast zavazné poruSeni smlouvy, které
Pronajimatele opraviuje vypovédét najem bez vypovédni doby.

Néjemce je povinen po piedchozi pisemné vyzvé umoznit Pronajimateli nebo jim povéiené
osobé, aby provedl instalaci a udrzbu zatizeni pro méteni a regulaci tepla, teplé a studené vody,
jakoz i odpocet naméfenych hodnot. Stejn€ je povinen umoznit pfistup k dal$im technickym
zatizenim, pokud jsou soucasti bytu a patfi Pronajimateli. Je-li Najemce v prodleni se
zptistupnénim bytu, zvySuje se po dobu prodleni najemné na 1,5 nasobek sjednaného
najemného.

N4ajemce je povinen predem oznamit Pronajimateli svou nepfitomnost v byté, ktera ma byt delsi
nez 2 mésice Spojenou s obtiznou dostupnosti bytu a zaroven oznacit osobu, ktera po tuto dobu
zajisti moznost vstupu do bytu v pfipadé, kdy to bude nezbytné nutné. Nema-li takovou osobu,
je touto osobou Pronajimatel.

10) Najemce je povinen Pronajimateli bez zbyte¢ného odkladu pisemné oznamit vsechny zavady v

¢, jejichZ odstranéni je povinnosti Pronajimatele, a umoznit mu jejich odstranéni. Prii
b hz odst ti P tel t h odst P
poruseni této povinnosti odpovida Najemce za veskeré Skody timto zptisobené.

V. DOBA NAJMU A JEHO UKONCENI

1) Néajem bytu skon¢i uplynutim doby najmu dne ....... , ptipadné vypovédi z nize uvedenych davodi.

2) Pronajimatel mize ndjem vypoveédét, porusi-li Najemce hrubé svou povinnost vyplyvajici z najmu
nebo je-li tu jiny obdobné zavazny divod pro vypovézeni najmu. Vypovédni doba ¢ini tii mésice a
bézi od prvniho dne kalendainiho mésice nasledujiciho poté, co vypovéd dosla Najemci. Porusi-li
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3)

4)

5)

6)

VI.

1)

2)

3)

VII.

1)

2)

3)

Najemce svou povinnost zvlast’ zavaznym zptisobem, ma Pronajimatel pravo vypoveédét najem bez
vypoveédni doby. Definice zvlast' zdvazného zplsobu poruSeni povinnosti Najemce je upravena
V ust. § 2291 odst. 2 zakona ¢. 89/2012 Sb., ob¢ansky zakonik, v platném znéni nebo v této smlouve.

Najemce muze smlouvu vypovédét, zméni-li se okolnosti, z nichz strany pti vzniku zavazku
vychazely, do té miry, Ze po najemci nelze rozumné pozadovat, aby v n4jmu pokracoval.

Nejpozdéji ke dni skonceni ndjmu je Najemce povinen pfedmétny byt vyklidit a vyklizeny predat
Pronajimateli, a to v fadném stavu s ptihlédnutim pouze k béznému opotiebeni. O pfedani bytu bude
sepsan protokol podepsany smluvnimi stranami. Soucasti pfedavaciho protokolu bude zejména
seznam a stav vybaveni bytu, které je ve vlastnictvi Pronajimatele, stav piisluSnych métidel
k okamziku pfedani bytu Najemcem a soupis piipadnych $kod zptisobenych na byté Najemcem.

Neodevzda-li Ngjemce byt Pronajimateli do 5 dnli od skonceni ndjmu, mé Pronajimatel pravo na
zaplaceni smluvni pokuty ve vysi (pokuta vypoctena nasobkem vymeéry a ¢astky 50,- K¢) za kazdy
i zapocaty den prodleni s vyklizenim a ptfedanim bytu.

Zemie-li Najemce, najem bytu skonéi. Osoba, ktera v byt¢ bydlela spole¢né s Najemcem, je povinna
byt vyklidit nejpozdeji do tif mésict ode dne, kdy obdrzi vyzvu Pronajimatele k vyklizeni bytu.

KONTAKTNiI UDAJE, DORUCOVANI

Veskera komunikace tykajici se vykonu prav a povinnosti z této smlouvy bude smefovana na nize
uvedené kontaktni udaje:

Pronajimatel: Utad méstské &asti Praha 1, Vodickova 681/18, PSC 115 68, Praha 1, tel.
221 097 548 nebo 221 097 549, e-mail .......

Najemce: ............... s e ,PSC 110 00, Praha 1, tel. ................ , e-mail:
] 1) = PP

Do pisemného oznameni zmeény kontaktniho udaje Najemce, Pronajimatele ¢i spravce domu druhé
smluvni strané je tato zména véi druhé smluvni strané nebo spravci domu netcinna a jde ke $kodé
té strany, ktera véas zménu kontaktniho tidaje neoznamila strané druhé.

Smluvni strany se dohodly, Ze pro dorucovani pisemnych zasilek souvisejicich s ndjemnim vztahem
dle této smlouvy plati nasledujici ujednani: Smluvni strany si budou dorucovat pisemnosti na jejich
adresu/e-mail uvedené v odst. 1 tohoto ¢lanku, pokud jedna ze stran druhé neoznami zménu
kontaktnich idajt dle odst. 2 tohoto ¢lanku. Smluvni strany si dohodly, Ze nevyzvednou-li si zasilku,
nebo nepodati-li se jim doporu¢enou zasilku dorucit na vySe uvedenou adresu, povazuje se den
vraceni zasilky zpét Pronajimateli za den, kdy byla zasilka N4jemci dorucena.

ZAVERECNA USTANOVENI

Tato smlouva obsahuje nasledujici ptilohy:

e Piiloha ¢. 1: Vybaveni bytu

e Priiloha ¢. 2: Sluzby

e Priloha ¢. 3: Domovni fad

o Prtiloha ¢. 4: Protokol o pfedani bytu do uzivani (doplnéna po pievzeti predmétu najmu)

Prava a povinnosti Pronajimatele a Najemce touto smlouvou neupravena se fidi pfislusnymi
ustanovenimi Obcanského zakoniku a dal§imi platnymi pravnimi predpisy.

Smluvni strany vyslovné souhlasi s tim, aby tato smlouva byla uvedena v centralni evidenci smluv
vedené Meéstskou casti Praha 1, ktera mize byt vefejné piistupna, a ktera obsahuje udaje
0 smluvnich stranach, predmétu smlouvy, ¢iselné oznaceni této smlouvy a datum jejiho podpisu.
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4)

5)

6)

7)

8)

Tato smlouva muize byt zménéna pouze pisemnym dodatkem podepsanym ob&éma smluvnimi
stranami.

V piipadé, Ze nckteré ustanoveni této smlouvy je nebo se stane neucinng, zlstavaji ostatni
ustanoveni této smlouvy ucinna. Strany této smlouvy se zavazuji nahradit neuc¢inné ustanoveni této
smlouvy ustanovenim jinym, G¢innym, které svym obsahem a smyslem odpovida nejlépe obsahu a
smyslu ustanoveni pivodniho, net¢inného, a umyslu obou smluvnich stran v den uzavieni této
smlouvy.

Tato smlouva je vyhotovena ve dvou stejnopisech, z nichz jeden obdrzi Pronajimatel a jeden
N4jemce.

Smluvni strany po piecteni smlouvy prohlasuji, Ze byla sepsana na zakladé jejich svobodné vile,
urcité, jasné a srozumitelné, nikoli v tisni za ndpadné nevyhodnych podminek, a ze proti ni nemaji
namitek.

Tato smlouva nabyva platnosti a i€innosti dnem podpisu obéma smluvnimi stranami.
Osvédcujici dolozka

Timto se osvédcuje v souladu s ustanovenim § 43 zakona ¢. 131/2000 Sb., o hlavnim mésté Praze,
Vv platném znéni, ze navrh na uzavteni této najemni smlouvy byl projednan a schvalen Radou méstské
¢asti Praha 1 dne , usnesenim ¢. XXXXXXXX.

V Praze dne; V Praze dne;

Meéstska cast Praha 1

Pronajimatel Najemce
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